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Amtliche Bekanntmachungen der Gemeinde Nuthe-Urstromtal

Bekanntmachung Uber die Offentliche Auslegung

2. Anderung Bebauungsplan Berkenbriick Nr. 01 ,Ruhisdorfer Weg*

Die Gemeindevertretung hat am 15.12.2020 die 2. Anderung des Bebauungsplanes Berkenbriick
Nr.01 ,Ruhlsdorfer Weg“ im beschleunigten Verfahren gem. 13a BauGB zur Nachverdichtung als
Mafnahme der Innenentwicklung beschlossen. Der Bebauungsplan wird ohne Durchflihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Vom Umweltbericht nach § 2a BauGB und von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, wird abgesehen.

Der Bebauungsplan Berkenbrick Nr. 01 ,Ruhlsdorfer Weg“ wurde im Jahr 2006 als Satzung
beschlossen und mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Berkenbrtck Nr. 01 ,Ruhlsdorfer Weg*
im Jahr 2016 fir den Bau von Wohngebauden im Bungalowstil erweitert.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Berkenbriick Nr. 01 ,Ruhlsdorfer Weg*“ sollen max. zwei
weitere Baugrundstiicke am Ruhlsdorfer Weg ermdéglichst werden. Des Weiteren soll das Ziel
verfolgt werden, die Festsetzungen des Bebauungsplanes mit den baulichen Gegebenheiten vor
Ort neu zu Uberprifen und anzupassen. Durch mehrere Beschlisse der Gemeindevertretung sind
Abweichungen und Befreiungen von den Festsetzungen der Dachform, Zustimmung zur Befreiung
von der Festsetzung der Griinordnung und Zustimmungen zur Befreiung von den Festsetzungen
des Malles der baulichen Nutzung genehmigt worden. Eine Anpassung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind daher erforderlich. Eine weitere Anderung soll im Bereich der bestehenden
Parkflache erfolgen, diese soll entfernt werden.

Die Entstehung der neuen Bauflache soll zu einer Nachverdichtung innerhalb des Ortes
(Innenentwicklung) fihren. Die neuen Baugrundstticke sollen vom Ruhisdorfer Weg erschlossen
werden.

Der rdumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Ruhlsdorfer Weg* umfasst
die Flurstiicke 316, 503 bis 505, 507, 509 bis 511, 530, 532 bis 534, 537 und 538 der Flur 3 in der
Gemarkung Berkenbriick und hat eine GroRe von ca. 12.236 m2. Der Geltungsbereich wird wie
folgt begrenzt:

e im Norden durch Baugrundstlicke gegenuber des Ruhlsdorfer Weges, die Bestandteil des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles sind,

o im Westen durch Baugrundstiicke gegeniber der Stralde nach Luckenwalde, die Bestandteil
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles sind,

e im SlUden durch Baugrundstiicke an der Stral3e nach Luckenwalde, die Bestandteil des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles sind,

¢ im Osten durch Weideland sowie ein Baugrundstiick mit Wohnhaus und kleinem Pferdestall.

Die Lage des Plangebietes ist im nachstehend abgedruckten Ubersichtsplan gekennzeichnet.

In der Gemeindevertretersitzung am 21.03.2023 wurde die Durchfiihrung der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB fiir den Entwurf der 2. Anderung
des B-Planes Berkenbrick Nr. 01 ,Ruhlsdorfer Weg beschlossen.

Der Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
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Die 2. Anderung des Bebauungsplans Ubernimmt groBtenteils die bisherigen Festsetzungen des
Ursprungsplanes sowie dessen 1. Anderung des B-Planes Berkenbriick Nr. 01 ,Ruhlsdorfer Weg®
und legt folgendes neues fest:

o Festlegung eines weiteren Allgemeinen Wohngebietes (gem. § 4 BauNVO) mit Baugrenzen
im nord-westlichen Bereich und Streichung der Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ,Parkplatz®,

o Festlegung und Erweiterung des Allgemeinen Wohngebietes im zentralen Geltungsbereich
(Flurstiick 537, Flur 3, Gemarkung Berkenbriick) ohne Baugrenze,

o Festlegung von passiven LarmschutzmalRnahmen fir das neue Baugebiet,

Konkretisierung der Bauweise auf der Grundlage der ortlichen Gegebenheiten, hier
Festlegung von Gebaudeldngen von 15m sowie Ausnahmen bis 22m,

e Korrektur und Erweiterung der ortlichen Bauvorschriften (Dachform und —neigung); Ergénzung
der Dachform ,Walmdach“ sowie Korrektur der Spanne des Dachneigungswinkels von 20 bis
50 Grad,

e Griunordnerische Festsetzung, Verlegung der festgesetzten Baumpflanzungen entlang der
offentlichen Verkehrsflache auf den Flurstiicken 504 und 538 der Flur 3 in der Gemarkung
Berkenbruck.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Berkenbriick Nr.01 ,Ruhlsdorfer Weg*
(Planungsstand: 31. Januar 2023) wird gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) mit folgenden
Unterlagen: Planzeichnung, Begrindung und Artenschutzrechtlicher Potenzialabschatzung

in der Zeit vom

08.05.2023 bis einschliefllich 14.06.2023

offengelegt. Die Offentlichkeit kann sich hier Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes und die dazugehdrigen Unterlagen werden
wahrend dieser Zeit in der Gemeindeverwaltung Nuthe-Urstromtal, Ruhlsdorf, Frankenfelder
Stral’e 10, 14947 Nuthe-Urstromtal, (Raum 210) zu folgenden Dienstzeiten 6ffentlich ausgelegt:

montags von 8.00 Uhr — 16.00 Uhr
dienstags von 8.00 Uhr — 18.00 Uhr
donnerstags von 8.00 Uhr — 17.00 Uhr
freitags von 8.00 Uhr — 12.00 Uhr

Erganzend werden gemall § 4a Abs. 4 BauGB der Inhalt der Bekanntmachung sowie die
Unterlagen zur 6ffentlichen Auslegung in das Internet eingestellt. Die Unterlagen kénnen wahrend
der Auslegungsfrist unter https://nuthe-urstromtal.de/ eingesehen werden.

Es werden gemaR § 3 Absatz 2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB folgende Hinweise gegeben:

Sie haben die Mdglichkeit, wahrend der bekannt gemachten Zeiten Anregungen oder Hinweise
schriftlich oder zur Niederschrift vorzubringen. Die schriftlich vorgebrachten Bedenken sollten die
volle Anschrift des Verfassers und ggf. auch die Bezeichnung des betroffenen Grundstickes
enthalten.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uber den
Bauleitplan unbericksichtigt bleiben. Ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung ist
unzulassig, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragssteller im
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Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden koénnen (vgl. § 3 (2) Satz 2 BauGB).

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6 S. 1)
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
2018 (GVBI. | Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021(GVBI. | Nr. 5).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1S. 1802) m.W.v.
23.06.2021.

Ruhlsdorf, den 11.04.2023

gez. Scheddin
Blrgermeister

© OpenStreetMap Lage der 2. Anderung des B-Plans Berkenbriick Nr. 01 0.M.

Offentliche Bekanntmachung

Inkrafttreten des Bebauungsplans
Ruhisdorf Nr. 02 ,,Gewerbegebiet Am Wiesengrund*

Die Gemeindevertretung Nuthe-Urstromtal hat am 21.03.2023 in &ffentlicher Sitzung den im
beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB aufgestellten Bebauungsplan Ruhlsdorf Nr. 02
~.Gewerbegebiet Am Wiesengrund® als Satzung beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 180, 181, 182, 183,
185, 187, 47?, 473, 474 und 488 (Teilflache) der Flur 2 der Gemarkung Ruhlsdorf und ist in der
beigeflgten Ubersichtskarte dargestellit.
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Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wird gemaf § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6), hiermit bekannt gemacht. Mit der
Bekanntmachung im Amtsblatt fiir die Gemeinde Nuthe-Urstromtal tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, der Begrindung, der
Potenzialabschatzung Brutvégel und dem Schalltechnischen Gutachten (2016) wird vom Tag der
Bekanntmachung an zu jedermanns Einsicht in der Gemeindeverwaltung Nuthe Urstromtal,
Ruhlsdorf, Frankenfelder Stralle 10, 14947 Nuthe-Urstromtal

wahrend der Dienststunden

Montag 8.00 bis 16.00 Uhr
Dienstag 8.00 bis 18.00 Uhr
Donnerstag 8.00 bis 17.00 Uhr
Freitag 8.00 bis 12.00 Uhr

bereitgehalten.

Aulerhalb dieses Zeitraums kdnnen Termine zur Einsichtnahme unter der Telefonnummer 03371
/ 686-19 vereinbart werden. Auf Verlangen wird Uber die Satzung Auskunft gegeben.

Gemal § 10a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wird der Bebauungsplan im Internet und Uber das
zentrale Internetportal des Landes zugéanglich gemacht.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB Uuber die Falligkeit etwaiger
Entschadigungsanspriche im Falle der in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten
Vermodgensnachteile, deren Leistung schriftlich beim Entschadigungspflichtigen zu beantragen ist,
und des § 44 Abs. 4 BauGB uber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen, wenn der Antrag
nicht innerhalb der Frist von drei Jahren gestellt ist, wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2
BauGB beachtliche Verletzung der Formvorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans und
des Flachennutzungsplans, ein nach §214 Abs. 2a BauGB beachtlicher Fehler oder ein nach § 214
Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlicher Mangel des Abwagungsvorgangs nur beachtlich werden, wenn
sie innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung schriftlich gegeniber der Gemeinde geltend
gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung von Rechtsvorschriften oder den
Mangel des Abwagungsvorgangs begrinden soll, ist darzulegen.

Ruhlsdorf, 11.04.2023

gez. Scheddin
Blrgermeister
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Satzung des Bebauungsplans Ruhlsdorf Nr. 02 ,,Gewerbegebiet Am Wiesengrund*“

in Teilen

Katastervermerk
Die verwendste Planunterlage anthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
14.04.2022 und weist die planung: ten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze

vdlstandlg nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlichen Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

(offentlich bestelltes Vermessungsblro)  gez. Schmidt Siegel:
Rechtsgrundlagen
- B buch in dar F: g der Bekanntmachung vom 03, November 2017 (BGBI. | S.

3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBL. | Nr. 6 S.1)
geandert worden ist.

- B dnung in der F: der Bekanntmachung vom 21, November 2017 (BGBI,
| S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. IS. 1802) m.W.v. 23.06.2021.

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV), in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr.39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09. Februar 2021
(GVBIL. 121, [Nr.5]).

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 28. Juli 2008 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert

durch Artikel 1 des Geseizes vom 20.Juli 2022 (BGBI. | S. 1362, 1436).
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Gemeinde Nuthe-Urstromtal

OT Ruhlsdorf
Satzung
Bebauungsplan Ruhlsdorf Nr. 02
"Gewerbegebiet Am Wiesengrund”
MaRstab 1:1,000 (im Original DIN A2) @

0 10 20 40
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Teil A: Planzeichnung

Planunterlage

Grundsticksgrenze

Flursticksnummaer z.B. 183
Flurnummer Flur 2

Hohenpunkte in Meter

tber NHN im DHHN2016 z.B.43.35

Sonstige Planzeichen
I ——

.z2.B.102
e

Baugrenze (§ 23 BauNVvQ)

Gemarkungsgebiet  Ruhlsdorf
Baischung DRI RY

Baum @

Anlagen
Datenbestand

Planzeichenerkldrung Festsetzungen durch Planzeichen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Gewserbegebiet (§ 8 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

OK51.3m Oberkante baulicher Anlagen in Meter Uber Normalhhe Null im
DHHN2016 als Hochstmalk und Bezug (§ 18 BauNVO)
03 Grunafldchenzahl (GRZ) als Hochstmal (§ 19 BauNvO)
Geschossflachenzahl {GFZ) als Hochetmat (§ 20 BauNVO)

[} Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 20 BauNVO)

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
BemaRung in Meter (informativ)
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Verfahrensvermerke

Aufstellung

Der Aufstellungsbeschluss ist am 07.12.2021 durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Nuthe-Urstromtal gefasst worden.

Nuthe-Urstromtal, den 22032023 Siegel:
Bilrgermeister

gez. Scheddin
Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am ......: 21.03.2023  den Bebauungsplan gemaR § 10

BauGB in der Fassung vom ......04.01.2023 als Satzung beschlossen.
Nuthe-Urstromtal, den ..22032023 Siegel:
Bilrgermeister
gez. Scheddin
Ausfertigungsvermerk
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlichen Festsetzungen mit dem
hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom ....4!.72:4542... Ubereinstimmt.
Ausgefertigt, Nuthe-Urstromtal den ..22.03.2023,
Siegel:
Blirgermeister

gez. Scheddin

gsvermerk
Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt der
Gemeinde Nuthe-Urstromtal am ...................... ortslblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rachtsfolgen der §§ 214, 215 BauGB und weiter auf die
Félligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die

Satzung ist gemah § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB damit am ...........cccveeeeee in Kraft getreten.
Nuthe-Urstromtal, den ..........ccocvveiicniianannns Siegel:
Birgermeister

Teil B: Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 In dem Gewerbegebiet sind zuldssig:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und éffentliche Betriebe,
2, Geschifts-, Baro- und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen,
4, Anlagen fir sportliche Zwecke.

1.2 Einzelhandel ist nicht zuldssig. Zuldssig bleibt jedoch die Einzelhandelsnutzung im
Gewerbegebiet als Annexhandel, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenlber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sein muss.

1.3  Ausnahmsweise kbnnen in dem Gewerbegebiet Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen
werden.

1.4 Die Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind in dem Gewerbegebiet nicht
zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §16 Abs. 5 & 6 BauNVO)

2.1 In dem Gewerbegebiet darf die zuldssige Grundfliche durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO aufgefiihrten Grundflachen und Flachen fiir Lagerplétze bis zu einer Grundflachenzah|
von 0,8 iiberschritten werden.

3. Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksflache
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §22 Abs. 4 BauNVO und §23 BauNVO)
3.1 Bauweise
Die abweichende Bauweise "a" ist wie folgt festgesetzt:
Die Geb&ude sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Geb&ude
darf 65 m nicht Gberschreiten.

4, StraBenverkehrsfliche (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
4.1 Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist zwischen den Punkten AB und CD zugleich
Stralenbegrenzungslinie.

Hinweise

Larmschutz

Im nachfolgenden immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren fir die geplante
genehmigungsbeddrftige Aufbereitungsanlage ist ein Aufbereitungsplatz inkl. L&rmschutzwand zu
installieren, der folgende Parameter aufweisen muss:

-Die Entfernung der Aufbereitungsflache zu den Immissionsorten muss mindestens 110 m betragen.
-Es ist eine Larmschutzwand (LSW) zu emichten (Hbohe mindestens 3m), welche die
Aufbereitungsanlagen in Richtung Westen abschirmt.

-Die LSW ist als geschlossenes Element auszufiihren, muss eine flachenbezogene Masse von m’
mindestens 20 kg/m2 aufweisen und fugenlos an die bestehende Wand anschlieRen.

Das Schalltechnische Gutachten .Schallimmissionsprognose fir die Gesamtanlage der BELM Tiefbau
GmbH in 14947 Nuthe-Urstromtal/OT Ruhlsdorf* vom 22.02.2016 ist dabei zu beachten. Das Gutachten
ist Bestandteil der Satzungsunterlagen.

Baumschutz
Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde
Nuthe-Urstromtal vom 25, M&rz 2014 zu beachten.
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Offentliche Bekanntmachung
Inkrafttreten des Bebauungsplans Woltersdorf Nr. 06 ,,An den Obstgarten“

Die Gemeindevertretung Nuthe-Urstromtal hat am 21.03.2023 in offentlicher Sitzung den
Bebauungsplan Woltersdorf Nr. 06 ,An den Obstgéarten“ als Satzung beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 334 (Teilflache) und
336 der Flur 4 der Gemarkung Woltersdorf und ist in der beigefiigten Planzeichnung dargestellt.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wird gemaf § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6), hiermit bekannt gemacht. Mit der
Bekanntmachung im Amtsblatt fiir die Gemeinde Nuthe-Urstromtal tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Der Bebauungsplan - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen
(Teil B) — wird mit der Begriindung nebst Anlagen 1-6 (Stadtebauliches Konzept, Biotopkartierung,
Eingriffs- und  Ausgleichsbilanzierung, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Gutachten
Artenschutzmal®nahmen Feldlerche & Heidelerche, Textliche Festsetzungen) sowie der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom Tag der
Bekanntmachung an zu jedermanns Einsicht in der Gemeindeverwaltung Nuthe Urstromtal,
Ruhlsdorf, Frankenfelder Straf’e 10, 14947 Nuthe-Urstromtal,

wahrend der Dienststunden

Montag 8.00 bis 16.00 Uhr
Dienstag 8.00 bis 18.00 Uhr
Donnerstag 8.00 bis 17.00 Uhr
Freitag 8.00 bis 12.00 Uhr

bereitgehalten.

AuBerhalb dieses Zeitraums kdnnen Termine zur Einsichtnahme unter der Telefonnummer 03371
/ 686-19 vereinbart werden. Auf Verlangen wird Uber die Satzung Auskunft gegeben.

Gemal § 10a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wird der Bebauungsplan im Internet und Gber das
zentrale Internetportal des Landes zugéanglich gemacht.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB Uber die Falligkeit etwaiger
Entschadigungsanspriche im Falle der in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten
Vermodgensnachteile, deren Leistung schriftlich beim Entschadigungspflichtigen zu beantragen ist,
und des § 44 Abs. 4 BauGB Uber das Erléschen von Entschadigungsansprichen, wenn der Antrag
nicht innerhalb der Frist von drei Jahren gestellt ist, wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2
BauGB beachtliche Verletzung der Formvorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und
des Flachennutzungsplans, ein nach §214 Abs. 2a BauGB beachtlicher Fehler oder ein nach § 214
Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlicher Mangel des Abwagungsvorgangs nur beachtlich werden, wenn
sie innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung schriftlich gegenlber der Gemeinde geltend
gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung von Rechtsvorschriften oder den
Mangel des Abwagungsvorgangs begriinden soll, ist darzulegen.

Ruhlsdorf, 11.04.2023

gez. Scheddin
Blrgermeister
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Satzung des Bebauungsplans Woltersdorf Nr. 06 ,,An den Obstgarten“
in Teilen

Kartengrundlage Gemeinde Nuthe-Urstromtal
Ortsteil Wolterdorf

Kabrsoroemand: 76,03,7071
Stered der Topoyrefie: 22.03.2021
Hbhensyatem: OHHN 2016
Lagasymam: ETRE 89
sngatertigt von:

Cffe
Dipl-ing, David Bamemann

Bebauungsplan Nr. 06
3 e "An den Obstgarten”
Réumlicher Geltungsbereich

Gemartuang Waliersdorf, Flar 4, Flursticke 934 tebweise und 336

Rechtliche Grundlagen

+ Baupeseizbuch (BauGB) n der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 {BGBL | 5. 3634), zuletzt gadndart durch Artkel 2
dae Gaestzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | N-. 8);

- (bar die bauliche Nutzung der Gy Alicke (Baunul-
2ungaverandiung - BauNVO) In der Faesung der Bekannimachung
vom 21. Novernber 2017 (BGEL | S. 3788), zuletrt gefindert durch
Artihal 3 dee Gestlzes vom 4. Januar 2023 (BGEI. | Nr. 8);

. Gbsr die der nd di Darsisl-
lung des inkalts (| i = PlanZV 50) vorm 18.
Dazembar 1890 {BGBL 1961 | 3. 58), zuletzt gednden durch Artkel 3
dee Gesstzes vom 14, Junl 2021 (BGBI. | 5. 1802);

+ Brantenburgiche Bauordmung (BEgBO) in der Fassurg der Be-
kannimachung vom 15, November 2018 (GVBL | Nr. 38, zuletzt
gedindert dirch Gesslz vorn 9, Februar 2021 (GVBI, | Nr. 8L

O {onne = Quelc; g Viewer, Dowrload vomn 17.11.20219 -
Satzung

Triiger ta Planverahians

Gamande Nuthe-Ursiromrial

Frankerfolder Stralle 10
VBT Nulhe-Urshromial OT Ruhilstor?

Mamwerassar

DiplAry. Geory Luhr-Sigen

Archirckicn + Stadiclance

Molzetralte 59

10777 Berlin

Tel: 030-38412790 Planingsstand. 31. Januar 2023
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Verfahrensvermerke

1 KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhelt des Lisgenschaflskatasters mit Stand vom .. 2
und waist die planungsrelevanten baulichen Anlagen aowla Siml!:an. Wage und Plitze \mllsﬂndlg

dsr 1
DIE Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in cie Orﬂwhkelt it eindeutig maglich.

Luckenwalde, den 1.1.04.2023 ___gez. Bornemann
Hersteller . dar Pllnurnarlage

2 AUSFERTIGUNG

Die_Gameindavariratung hat auf inrer Sizung am .21.93.2023 die Abwagung der vnrgebracmin
St der Offentiichkeit und der Behérden und der igen Triger off rift
und den Bebauungsplan gemin § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begrindung geblllgt.

Der Babauungsplan wird hiermit ausgefartigt.

Nuthe-Urstromrtal, den 22.03.2023 o362 Scheddin,__
Blrgenmaister

3 BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschiuss zum Bebauungsplan sowie die Stolle, bei der der Bsbauungsplan auf Dauer
wiihrend dar Dienststunden von jadem'lann singesehen werden kann und (iber dessen Inhalt Auskunft zu

erhalten ist, sind am im fir die Gemsinde Nuthe-Urstromtal Nr. .../ e
ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Gelt ung der

und F
und ven Mangain dar Abwagung sowle auf die Rachtsfolgen (§ 215 Aba 2 BauGB) uml weltsr auf Falligksit
und Erlschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getrsten,

Nuthe-Urstromtal, den .......ccee....... e s e
Biirgemnaister
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Teil B - Textliche Festsetzungen

1

1.1

12

2.2

5.2

6.1

6.2

6.3

Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO]

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 sind die Ausnahmen gemals § 4 Abs. 3 Nr. 4. und
5. BauNVO nicht Bestandtell des Bebauungsplans.

In den Baugebieten WA 3 bis WA 8 sind alle Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MindestgroRe der Wohnbaugrundstiicke [§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB]

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 mussen die Wohnbaugrundsticke fir Einzelhau-
ser Uber eine Grolke von mindestens 500 m? und fur Doppelhauser Gber eine Grole
von mindestens 350 m? pro Doppelhaushélfte verfugen.

In den Baugebieten WA 3 bis WA 8 missen die Wohnbaugrundsticke mindestens tber
folgende Grélten verfugen:

a) 500 m? in den Baugebieten WA 3 und WA 4,
b) 600 m?in den Baugebieten WA 5, WA 6 und WAT,
c) 700 m* im Baugebiet WA &.

Héchstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden [§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB]
In den Baugebieten WA 3 bis WA 8 ist pro Wohngebaude eine Wohnung zulassig.

Eine weitere Wohnung ist ausnahmsweise zulassig, wenn die Wohnflache im Verhélt-
nis zur ersten Wohnung 30 Prozent nicht tGbersteigt.

Stellpléatze und Garagen [§ 12 Abs. 6 BauNVO]

In den Baugebieten WA 1 bis WA 8 muss der Abstand von Garagen und tberdachten
Stellplatzen (Carports) zur StralRenbegrenzungslinie mindestens 5 m betragen.

Nebenanlagen [§ 14 Abs. 1 BauNVO]

In den Baugebieten WA 1 bis WA 8 sind im Abstand von 5 m zur Stralenbegrenzungs-
linie nur Zufahrten, Zugdange sowie Nebenanlagen, die der Ver- und Entsorgung des
Baugebietes dienen, zulassig.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitidt, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Niederschlags- und Schmutzwasser dienenden Nebenanlagen sind in
den Baugebieten als Ausnahme auch ohne fir sie festgesetzte besondere Flachen zu-
lassig. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fur Anlagen fir er-
neuerbare Energien, soweit nicht § 14, Abs_ 1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet.

MaBlnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

In den Baugebieten WA 1 bis WA 8 ist fur die Herstellung von Zufahrten, Stellplatzen
und Wegeflachen die Verwendung von Materialien fur Oberflache und Unterbau, die zu
einer Yollversiegelung der Flachen fiihren (zum Beispiel Asphalt, Beton, Plattenbeléage
oder Pflasterungen mit Fugenverguss), unzuléssig.

Im Baugebiet WA 8 ist auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir Malknah-
men zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft eine Ge-
hoélzpflanzung anzulegen. Die Gehdlzpflanzung ist in einer Pflanzdichte von 1 Stlick pro
m? verfugbarer Flache auszufihren und mit Strduchern und Heistern der Qualitéat
60/100 zu bepflanzen. Es sind mindestens 10 verschiedene gebietseigene Gehdlzarten
auszuwahlen.

Es sind ausschlielllich Gehdlzarten der Pflanzenliste 1 zu verwenden.

Das auf den offentlichen StraRenverkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist
uber die belebte Bodenzone innerhalb der Stralenverkehrsflachen zu versickern. Zur
Ansaat ist eine Regiosaatgutmischung, bestehend aus mindestens 10 Graser- und min-
destens 15 Krauterarten, zu verwenden.
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71

7.2

92

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB]

I
Im Bereich der mit einer Breite von 12,25 m festgesetzten offentlichen Stralkenver-
kehrsflache sind mindestens 14 Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens
16 bis 18 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen.

Es sind ausschliel3lich Baume der Pflanzenliste 2 zu verwenden.

In den Baugebieten sind pro vollendete 300 m? Grundstiicksflache mindestens ein
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 12 bis 14 em, gemessen in 1,0 m
Hohe, zu pflanzen sowie mindestens 20 m? Strauchpflanzungen aus verschiedenen ge-
bietseigenen Gehdlzarten in einer Pflanzdichte von einem Strauch je 1 Quadratmeter
anzulegen.

Es sind ausschlielBlich Gehélzarten der Pflanzenliste 1 zu verwenden.

Verkehrsflachen [§ 9 Abs 1 BauGB]

Im Bereich der festgesetzten Stralienverkehrsflachen ist die Grenze des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans zugleich Strallenbegrenzungslinie.

Die Einteilung der Strallenverkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO]

Auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen der Baugebiete WA 1, WA 2, WA 5 und
WA 6 ist das oberste Vollgeschoss als Dachgeschoss mit einer Dachneigung auf min-
destens zwel einander gegeniiberliegenden Seiten von mindestens 35 Grad und
héchstens 50 Grad und mit einem Drempel von nicht mehr als 80 cm auszubilden.

In den Baugebieten WA 1 bis WA 8 ist die Anlage von Schottergarten unzuléssig.

Pflanzenlisten

Fuar die festgesetzten Pflanzungen sind folgende in den Pflanzenlisten enthaltene Arten zu
verwenden:

Pflanzenliste 1

Auswahl gebietseigener Gehdlzarten

(gemal ,Liste der in Brandenburg gebietseigenen Gehdolzarten®,
Anlage 1 des Erlasses des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Klimaschutz vom 2. Dezember 2019)

Straucher:

Gemeine Berberitze Berberis vulgaris
Roter Hartriegel Comus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Besen-Ginster Cytisus scorparius
Pfaffenhttchen Euonymus europaeus
Holz-Apfel Malus sylvestris
Gemeiner Wacholder Juniperus communis
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdomn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina
Hecken-Rose Rosa corymbifera
Keilblattrige Rose Rosa elliptica
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Filz-Rose Rosa tomentosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus
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Baume:

Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahom Acer platanoides
Sand-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Haselnuss Corylus avellana
Holz-Apfel Malus sylvestris
Wald-Kiefer Pinus sylvestris

Prunus avium
Prunus padus

Vogel-Kirsche
Traubenkirsche

Wild-Bime Pyrus pyraster
Stiel-Eiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata

Pflanzenliste 2

Auswahl geeigneter Bdume flr die Pflanzungen im Bereich von
Versickerungsmulden angrenzender Stralenverkehrsflachen

Feld-Ahorn ‘Elsrijk’
Pyramiden-Hainbuche
Brabanter Silberlinde

Acer campestre ‘Elsrnijk’
Carpinus betulus 'Fastigiata’
Tilia tomentosa ‘Brabant’

Nachrichtliche Ubernahmen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind folgende Satzungen giiltig:

 Baumschutzsatzung der Gemeinde Nuthe-Urstromtal vom 25. Marz 2014,

« Satzung der Stadt Luckenwalde Gber die Entwéasserung der Grundsticke und
den Anschluss an die dffentliche Abwasseranlage auf dem Gebiet der Stadt
Luckenwalde sowie auf dem Gebiet der Gemeinde Nuthe-Urstromtal (6/08),

« Satzung der Stadt Luckenwalde Uber den Anschluss an die éffentliche Was-
serversorgungsanlage und deren Benutzung (Wasserversorgungssatzung) fr
das Gebiet der Stadt Luckenwalde und das Gebiet der Gemeinde Nuthe-Ur-
stromtal (6/10).

Hinweise (ohne Normcharakter)

Artenschutzhinweis

Vor Durchfihrung von Baumafnahmen ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbots-
vorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fir besonders ge-
schiitzte Tierarten (z.B. Vogel, Fledermause) gemall §7 Abs. 2 Nr.13b und Nr. 14¢c
BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustandigen Behérde arten-
schutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus
kénnen sich besondere Beschrankungen / Auflagen fur die Baumanahmen ergeben (z.B.
Regelung von Bauzeiten).

Dies gilt in gleicher Weise fiur gemal den Festsetzungen und nachrichtlichen Ubernahmen
des Bebauungsplans zuldssige Beseitigungen von Gehdlzen.

Wirmepumpen

Auf den Baugrundsticken sind Bohrungen fur Warmepumpenanlagen mit einer Tiefe bis ma-
ximal 60 m und mit einem Mindestabstand von je 5 m ab Grundstiicksgrenze maglich. Boh-
rungen dartber hinaus werden nicht zugelassen. Geringere Tiefen sind maglich.
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Sonstige Bekanntmachungen anderer Behorden und Korperschaften

Einladung zur Jagdgenossenschaftsversammlung Ziilichendorf

Eingeladen sind alle Grundeigentimer von bejagbaren Grundstlicken in der Gemarkung
Zilichendorf sowie Grundeigentiimer der Gemarkung Felgentreu, Flur 1, Flurstiicke 1 bis 34, 37,
41, 44 und 48 bis 57. Diese Flurstlicke sind durch die Untere Jagdbehtérde am 10.11.2013 der
Jagdgenossenschaft Zulichendorf zugeordnet worden.

Sitzungstermin: 26.05.2023

Beginn: 19.00 Uhr

Ort: Gemeinderaum Zilichendorf
Kemnitzer LandstraBe 2 (Kitagebaude)

Tagesordnung:
1. Er6ffnung und Feststellung der Beschlussfahigkeit durch den Vorsitzenden der
Jagdgenossenschaft

. Bestatigung der Tagesordnung

. Wahl eines Versammlungsleiters

. Geschafts- und Kassenbericht flr das Jagdjahr 2022/2023

. Bericht der Kassenprtfer

. Beschlussfassung und Entlastung von Vorstand und Kassenfuhrer

. Bericht der Jagdpachter Uiber das abgelaufene Jagdjahr

. Beschluss zur Auszahlung des Reinertrages flr das Jagdjahr 2022/2023

. Sonstiges

OCoONOOBRWN

Bitte folgendes beachten:

Bei Erbengemeinschaften bzw. gemeinschaftlichem Eigentum kann nur ein Mitglied der
Erbengemeinschaft bzw. des gemeinschaftlichen Eigentums mit der Gesamthektarzahl
abstimmen. Jedes Mitglied der Jagdgenossenschaft kann It. Satzung nur zwei Mitglieder vertreten.
Die betreffende Vollmacht ist vorzulegen. Anderungen in den Eigentumsverhéltnissen sind dem
Vorstand zur Fortschreibung des Jagdkatasters bekannt zu geben.

Es wird darauf hingewiesen, dass ohne Riicksicht auf die Zahl der erschienenen
Jagdgenossen Beschliisse gefasst werden, deshalb bitten wir um rege Teilnahme.

gez. Wenzel Zulichendorf, 15.04.2022

Der Jagdvorsteher

Einladung zur Jahreshauptversammlung der Jagdgenossenschaft Holbeck

Die Jahreshauptversammlung der Jagdgenossenschaft Holbeck fiir das Jagdjahr 2022/23 findet
am Freitag, dem 02.06.2023, um 18:30 Uhr bei ,Essen bei Bodo®, Eichenallee 38 in Holbeck
statt.

Eingeladen sind alle Eigentimer von Grundflachen, die zum gemeinschaftlichen Jagdbezirk
Holbeck gehdren, auf denen die Jagd ausgelibt wird.
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Folgende Tagesordnungspunkte werden behandelt:

- Bestatigung der Tagesordnung

- Billigung der Niederschrift vom 01.07.2022
- Bericht des Jagdvorstandes

- Bericht der Pachtergemeinschaft

- Bericht des Kassierers

- Bericht der Rechnungsprifer

- Haushaltsplan 2023/24

- die dazu notwendigen Beschllsse

- Sonstiges

Sollten sich Veranderungen am Flachenbesitz der einzelnen Jagdgenossen ergeben haben,
bitten wir um Information.

Burkhard Donath Holbeck, den 21.03.2023
(Jagdvorsteher)

Einladung zur Jahreshauptversammlung der Jagdgenossenschaft Gottsdorf

Der Vorstand der Jagdgenossenschaft Gottsdorf I1&dt zur Jahreshauptversammlung flr das
Jagdjahr 2022/2023 ein.

Termin: Freitag, der 02.06.2023
Ort: Gottsdorf, Klinkenmiihle, 14947 Nuthe-Urstromtal
Beginn: 19.00 Uhr

Tagesordnung:

. Eréffnung

. Feststellung der Anwesenheit

. Bericht des Vorstandes

. Bericht zum Jagdjahr

. Bericht des Kassenfuhrers

. Bericht des Kassenpriifers

. Sonstiges

. Entlastung des Vorstandes und Kassenprufers
. Beschlussfassung uber die Auszahlung des Reinertrages
10. Auszahlung der beschlossenen Betrage

11. Schlusswort

O©COoONOOBRWN -

Bernd Kruger Gottsdorf, den 21.03.2023
Vorsitzender des Jagdvorstandes Gottsdorf
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Jagdgenossenschaftsversammliung Dobbrikow
- Einladung an die Landeigentiimer von Dobbrikow -
Die Jagdgenossenschaftsversammlung findet am Donnerstag, dem 08. Juni 2023, im
Mehrzweckgebdude am Sportplatz in Dobbrikow statt. Beginn ist um 19.00 Uhr.
Abstimmungsberechtigt  sind Eigentimer mit  vorgelegten = Nachweisen, ebenso
Erbengemeinschaften und deren legitimierten Vertreter.
Tagesordnung:
1. BegriRung
2. Bestatigung der Tagesordnung
3. Bericht des Vorstandes
4. Kassenbericht
5. Diskussion mit Bericht der Kassenprifer und des Pachterobmannes
6. Entlastung des Vorstandes, der Kassenfuhrerin und der Kassenprufer
7. Schlusswort
Anschlieend laden die Jager der Pachtergruppe zum Wildessen ein.
Frank Fachini Dobbrikow, 17.04.2023

Vorsitzender der Jagdgenossenschaft
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